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บทที่ 1 

รายละเอียดโครงการ 
 

1.1 ความเปน็มาในการจดัท ารายงาน 
 โครงการ WHIZDOM CONNECT ของนิต ิบ ุคคลอาคารชุด วิสซ์ดอม คอนเนค  โดยโครงการ
ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 41 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดทั้งส้ิน 677 ห้อง 
(แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 673 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 4 ห้อง) ตั้งอยู่บนที่ดินขนาด 5-0-4 
ไร่ (8,016 ตารางเมตร) ซ่ึงเข้าข่ายจัดท ารายงานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซ่ึงต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (พ.ศ.
2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 ระบุว่า 
อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพื้นที่
ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) เสนอต่อ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.)  
 ซ่ึงโครงการได้จัดท ารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดล้อม และได้รับการพิจารณาเห็นชอบตาม
หนังสือที่ ทส 1009.5/12951 ลงวันที่ 26 ตุลาคม 2558 ดังแสดงในภาคผนวก ก โดยตามหนังสือเห็นชอบได้
ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต 
และหน่วยงานที่เก่ียวข้อง รวมทั้งส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 
เดือน 
 ด ังนั ้น นิต ิบ ุคคลอาคารชุด วิสซ์ดอม คอนเนค  ซึ ่งได้ตระหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัตติาม
มาตรการด้านส่ิงแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ และเพื่อให้การ
ด  า เน ินการตามมาตรการอย ่าง เคร่ งครัด และม ีประส ิทธิภาพ จ ึ งมอบหมายให้  บร ิษ ัท  สยาม  
แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมของ โครงการ WHIZDOM 
CONNECT (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2566 เพื่อเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่
เก่ียวข้อง 
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1.2 รายละเอยีดโครงการโดยสงัเขป 
 1.2.1 ชื่อโครงการ  : โครงการ WHIZDOM CONNECT 
 1.2.2 สถานที่ตั้งโครงการ  : ถนนสุขุมวิท แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 

    ด ังรูปที ่ 1.2 -1 เนื ้อท ี ่ โครงการ5-0-4 ไร ่ (8,016 ตารางเมตร)  
    มีอาณาเขตติดต่อในทิศทางต่าง ๆ ดังน้ี 

  ทิศเหนือ   พื้นที่บ้านพักอาศัย จ านวน 1 หลัง (ปัจจุบันอยู่ระหว่างก่อสร้าง)  
     และถนนซอยปิยะบุตร (ถนนส่วนบุคคล)     

  ทิศตะวันออก   บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 1-3 ช้ัน จ านวน 5 หลัง และพื้นที่  
     ว่าง 

  ทิศใต้    อาคารชุดพักอาศัย Whizdom Essence ขนาดความสูง 51 ช้ัน 
  ทิศตะวันตก    ถนนซอยปิยะบุตร 1 (ถนนส่วนบุคคล) และพื้นที่ว่างของ บริษัท   

     วิซดอม โซไซตี้ ดีเวลลอปเม้น คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 
  โทรศ ัพท์  : 02-108-3030, 030-303-1504 
 1.2.3 เจา้ของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด วิสซ์ดอม คอนเนค  (ภาคผนวก ข) 
  สถานที่ติดต่อ  : เ ลขท ี ่  1  ถนนส ุ ข ุ ม ว ิ ท  แขว ง บ างจ าก  เขต พร ะโขนง 
        กรุงเทพมหานคร 
 1.2.4 จ ัดท ารายงานโดย  : บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด 
 1.2.5 ได้ร ับความเห ็นชอบรายงานการประเม ินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
     : ทส 1009.5/12951 ลงวันที่ 26 ตุลาคม 2558 (ภาคผนวก ก) 
 1.2.6 ได้เสนอรายงานผลการปฏ ิบ ัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม ื่อ  
     : รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการฯ ระยะด าเนินการ  
        ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน พ.ศ.2566 
 1.2.7 ประเภทโครงการ : โครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัยสูง 41 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร 
       มีจ านวนห้องพักรวมทั้งส้ิน 677 ห้อง และที่จอดรถยนต์ 301 คัน 
       ขนาดพื้นที่รวม 5-0-4 ไร่  
 1.2.8 สภาพโครงการป ัจจ ุบ ัน : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบ 

   สาธารณูปโภคทั้งหมด  
 1.2.9 ขนาดพ ื้นที่โครงการ : โครงการมีขนาดที ่ด ิน 5-0-4 ไร ่ (8,016 ตารางเมตร) โดย 
       โครงการออกแบบให้มีอัตราส่วนพื ้นที ่ว่างต ่อพื ้นที ่โครงการ 
       ประมาณร้อยละ 65.30 ซ่ึงร้อยละ 82.70 ของพื้นที่ว่างภายนอก 
       อาคารนี ้ถูกจัดเป ็นสวนหรือเป ็นพื ้นที ่สีเข ียวชั ้นล ่างขนาด  
       2,113 ตารางเมตร 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (รายงานฉบบัสมบรูณ)์ โครงการ WHIZDOM CONNECT 

 

รูปที่ 1.2-1 แผนที่ตั้งโครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการตามที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและผลการ
ด าเนินการจริง  
 1.3.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 
  ผลการประเม ินตามรายงานประเม ินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
  โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 41 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีความสูง 143.30 
เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนสูงที่สุด) มีจ านวนห้องชุดทั้งส้ิน 677 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย 673 ห้อง และ
ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 4 ห้อง) มีพื้นที่อาคารรวมเท่ากับ 42,567 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารรวม
ที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดินเท่ากับ 42,412 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคาร ดังน้ี  
ช้ันที่ 1 เป ็นพื ้นที ่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที ่จอดรถยนต์ 47 ค ัน) โถงต ้อ นรับ ส านักงานนิติบุคคล 
  อาคารชุด ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 4 ห้อง ห้องเก็บของ ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า  
  ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องน ้าชาย-หญิง ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 
ช้ันที่ 2 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 38 คัน) ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์  
  และลิฟต์ 
ช้ันที่ 3 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 75 คัน) ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์  
  และลิฟต์ 
ช้ันที่ 4 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 75 คัน) ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ 
  และลิฟต์ 
ช้ันที่ 5 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 13 ห้อง ห้องออกก าลัง  
  กาย ห้องเกมส์ ห้องพักผ่อนอเนกประสงค์ ห้องซักผ้าห้องน ้าชาย-หญิง ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องไฟฟ้า 
  ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ตู้จดหมาย สระว่ายน ้า ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
ช้ันที่ 6-29 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 20 ห้อง/ช้ัน ห้องพักมูล 
  ฝอยประจ าช้ัน ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 
ช้ันที่ 30 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 18 ห้อง ห้องพักมูลฝอย 
  ประจ าช้ัน ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน ้า ถังเก็บน ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์  
ช้ันที่ 31-34 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 20 ห้อง/ช้ัน ห้องพัก  
  มูลฝอยประจ าช้ัน ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 
ช้ันที่ 35 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 18 ห้อง พื้นที่สีเขียว  
  ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 
ช้ันที่ 36-37 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 18 ห้อง/ช้ัน ห้องพัก 
  มูลฝอยประจ าช้ัน ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 
ช้ันที่ 38 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 7 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัยขนาด 1  

ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง และห้องชุดพักอาศัย 
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ขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง) พื้นที่สีเขียว ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได 
และลิฟต์ 

ช้ันที่ 39-41 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 7 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็นชุดพักอาศัย ขนาด 
1 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ช้ัน ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ช้ัน และห้องชุด
พักอาศัย ขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง/ช้ัน) ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได 
และลิฟต์ 

ช้ันดาดฟ้า เป็นห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน ้า พื้นที่สีเขียว พื้นที่หนีไฟทางอากาศ บันได ถังเก็บน ้าช้ันห้องเครื่อง 
และห้องหลังคา ค.ส.ล. 

ช้ันหลังคา หลังคา ค.ส.ล. 
  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย เป ็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดความสูง 41 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดทั้งส้ิน 677 ห้อง ส่วนการจัดการพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารส่วนใหญ่ มีการ
จัดพื้นที่ใช้สอยสอดคล้องตามที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ลักษณะอาคาร ดังรปูที่ 
1.3.1-1 
 

  
ห้องออกก าลังกาย ห้อง Sauna 

 
รูปที่ 1.3.1-1 รูปแบบอาคารและการจัดพื้นที่ใช้สอย 
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โซเชียลเลาจน์ สระว่ายน ้า 

 
 

รูปที่ 1.3.1-1 รูปแบบอาคารและการจัดพื้นที่ใช้สอย (ต่อ) 
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 1.3.2 จ  านวนหอ้งพกัและประชากรของโครงการ 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  ในการค านวณจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะใช้ค่ามาตรฐานข้ันต ่าที่
ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ที่ก าหนดให้ “พื้นที่ใช้สอยแต่ละ
หน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) 
มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนข้ึนไป” ทั้งที่ ในการประเมินจ านวนผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องชุดพักอาศัยประกอบด้วย โดยก าหนดให้ 1 
ห้องนอน มีผู้พักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแล้ว มีผู้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ที่ก าหนดของส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมจะใช้ค่าตามที่ก าหนดแทน ซ่ึงจากการประเมินพบว่า 
“โครงการจะมีผู้พักอาศัยจ านวนรวมทัง้ส้ิน 793 คน” มีรายละเอียดการประเมินดังแสดงในตารางที่ 1.3.2-1 
 
ตารางที่ 1.3.2-1 สรุปจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ประเภทและขนาดพื้นที่ห้องพัก จ านวนห้องชุดพัก
อาศัย (ห้อง) 

อัตราการเข้าพัก  
(คน/ห้อง)* 

จ านวนผู้พักอาศัย  
(คน) 

1. ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน 
มีขนาดพื้นที่น้อยกว่า 35 ตารางเมตร 

454 3 1,362 

2. ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1-2 ห้องนอน 
มีขนาดพื้นที่มากกว่า 35 ตารางเมตร 

215 5 1,075 

3. ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 3 ห้องนอน 
มีขนาดพื้นที่มากกว่า 35 ตารางเมตร 

4 6 24 

รวม 673 - 2,461 
ที่มา : * ส านักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม, ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2556 

 
  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการมีจ านวนห้องชุดทั้งส้ิน 677 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดส าหรับพักอาศัย 673 ห้อง และ
ร้านค้า 4 ห้อง ปัจจุบันมีห้องพักที่มีผู้พักอาศัย 487 ห้อง มีพนักงาน 24 คน ประกอบด้วย ฝ่ายบริการอาคาร 
4 คน ช่าง 4 คน แม่บ้าน 6 คน เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 6 คน และคนสวน 2 คน (ข้อมูล ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2566) 
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 1.3.3 การออกแบบโครงสรา้งเพ ือ่รองรบัแรงแผน่ดนิไหว 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  การออกแบบโครงสร้างอาคาร ผู้ออกแบบได้ออกแบบโดยค านึงถึงโครงสร้างในการต้านแรง 
แผ่นดินไหวและความปลอดภัยที่เก่ียวกับแผ่นดินไหวไว้แล้ว ซ่ึงมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้างอาคาร 
ที่สอดคล้องกับกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดการรับน ้าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นที่ดิน
รองรับอาคารในการต้านทานแรงส่ันสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550  

  ผลการด าเนินการจริง  
  การออกแบบโครงสร้างอาคาร ผู้พัฒนาโครงการได้ออกแบบโดยค านึงถึงโครงสร้างในการ
ต้านแรงแผ่นดินไหวและความปลอดภัยที่เกี ่ยวกับแผ่นดินไหวไว้แล้ว ซึ ่งมีรายละเอียดในการออกแบบ
โครงสร้างอาคารที่สอดคล้องกับกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดการรับน ้าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของ
อาคาร และพื ้นที่ดินรองร ับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 และได้รับ
ใบรับรองการก่อสร้างอย่างถูกต้อง 
 
 1.3.4 ระบบการจราจรและพ ืน้ทีจ่อดรถของโครงการ 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  ระบบการจราจร 
  การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซ่ึงโครงการจัดใหม้ี
ทางเข้า 1 แห่ง และทางออก 1 แห่ง แต่ละแห่งมีความกว้าง 4.5 เมตร เช่ือมต่อกับถนนซอยปิยะบุตร 1 ซ่ึงเป็น
ถนนส่วนบุคคลและจดภาระจ ายอมให้กับโครงการเพื่อใช้เป็นทางเข้า-ออก และ สามารถออกสู่ถนนสุขุมวิทได้ 
การเดิน รถเป็นแบบทิศทางเดียว และสองทิศทางสวนกัน ซ่ึงมีลูกศรบอกทิศทางจากจราจรอย่างชัดเจน  
  พ ื้นที่จอดรถ 
  โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 296 คัน เป็นที่จอดรถภายในอาคาร 232 คัน เป็นที่
จอดรถภายนอกอาคาร จ านวน 64 คัน รายละเอียดดังตารางที ่ 1.3.4-1 และโครงการได้จัดให้มีที่จอด
รถจักรยานยนต์ภายในโครงการ จ านวน 34 คัน  
 
  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกรถยนต์ 1 แห่ง เช่ือมต่อกับถนนซอยปิยะบุตร 1 ทางเข้า-ออก
โครงการมีความกว้าง 4.5 เมตร การเดิน รถเป็นแบบทิศทางเดียว และสองทิศทางสวนกัน ซ่ึงมีลูกศรบอก
ทิศทางจากจราจรอย่างชัดเจน ดังรูปที่ 1.3.4-1 
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ตารางที่ 1.3.4-1 รายละเอียดจ านวนที่จอดรถของโครงการ 

ชั้นที่ จ  านวนที่จอดรถ (ค ัน) 
ที่จอดรถภายในอาคาร 232 

1 44 

2 38 
3 75 
4 75 

ที่จอดรถภายนอกอาคาร 64 
รวม 296 

 

  
  

  
  

รูปที่ 1.3.4-1 การจราจรภายในโครงการ (ป้ายจราจร/ระบบควบคุมการเข้า -ออก/ที่จอดรถ) 
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1.3.5 ระบบน า้ใช ้
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  1) แหล่งน ้าใช้ 
  โครงการได้ขอรับบริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง สาขา พระโขนง โดยต่อท่อ
ประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว รับน ้าประปาริมถนนซอยปิยะบุตร 1 (ถนนส่วนบุคคลด้านหน้าโครงการ) 
จากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน าน ้ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินจากน้ันสูบน ้าไปยังถัง เก็บน ้าบน
อาคาร แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
  2) ปริมาณน ้าใช้เพ ื่อการอุปโภคและบริโภค  
  การประเมินปริมาณน ้าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐานข้ันต า่
ที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ที่ก าหนดว่า “ที่พักอาศัยตามที่
เกิดข้ึนจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งน้ี กิจกรรมอ่ืน ๆ ที่มีภายในโครงการจะถูกน ามาค านวณ
ปริมาณน ้าใช้ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น ้าจากแหล่งข้อมูลต่าง ๆ  ทั้งน้ี จากการประเมินพบว่า โครงการ
จะมีความต้องการใช้น ้ารวมประมาณ 519 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
  3) ปริมาณน ้าใช้เพ ื่อการดับเพลิง  
  ปริมาณน ้าส ารองดับเพลิงที่จะเตรียมไว้สามารถใช้ดับเพลิงได้เป็นเวลานาน 30 นาที ซ่ึงคิด
เป็นปริมาณน ้าใช้เพื่อการดับเพลิงส าหรับโครงการอย่างน้อย 113.4 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงโครงการมีถังเก็บน ้า
ส ารองดับเพลิงที่ช้ันใต้ดินความจุรวม 226 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงเพียงพอตามที่กฎหมายก าหนด 
  4) ระบบจ ่ายน ้าและการส ารองน ้า  
  โครงการจัดให้มีการส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการดับเพลิง ไว้ที่ถังเก็บน ้าใต้
ดิน และ ถังเก็บน ้าบนอาคาร โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
  4.1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน เป ็นถังเก็บน ้าคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 4 ถัง ฝังอยู ่ใต้อาคาร มี
รายละเอียดดังน้ี 
  - ถังเก็บน ้าอุปโภค-บริโภค จ านวน 2 ถัง โดยถังที่ 1 มีความจุประมาณ 98 ลูกบาศก์เมตร ถัง
ที่ 2 ความจุประมาณ 334 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 432 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้า 
จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 70 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
ที่ TDH 130 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้าช้ันที่ 30 
  - ถังเก็บน ้าดับเพลิง จ านวน 2 ถัง โดยถังที่ 1 มีความจุประมาณ 143 ลูกบาศก์เมตร ถังที่ 2 
ความจุประมาณ 83 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 226 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้าดบัเพลิง 
(Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 200 
เมตร ท างานร่วมกับเครื ่องสูบน ้ารักษาความดันน ้าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื ่อง 
อัตราสูบ 0.76 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 200 เมตร เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ  ของอาคารกรณีเกิด
เพลิงไหม้ 
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  4.2) ถังเก็บน ้าบนอาคาร 
  - ถังเก็บน ้าช้ันที่ 30 จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีความจุ 72 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้าเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้าจ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่
ละเครื่องมีอัตราการสูบ 70 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 65 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า 
  - ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง โดยถังที่ 1 มีความจุประมาณ 43 ลูกบาศก์เมตร ถังที่ 2 
มีความจุประมาณ 45 ลูกบาศก์เมตร รวมมีความจุ 88 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค -บริโภคทัง้หมด 
โดยจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 3 ชุด อัตราการสูบ 35 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 30 เมตร เพื่อ
รักษาแรงดันน ้าในการจ่ายน ้ามายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการได้ร ับบริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง สาขาพระโขนง โดยตอ่ท่อรับ
น ้าประปาบริเวณริมถนนซอยปิยะบุตร 1 (ถนนส่วนบุคคลด้านหน้าโครงการ) จากการประปานครหลวงผ่าน
มิเตอร์ เพื่อน าน ้ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน ซ่ึงมี 4 ถัง โดยใช้เป็นถังเก็บน ้าส ารองเพื่อการ อุปโภค-บริโภค 
จ านวน 2 ถัง ความจุ 432 ลูกบาศก์เมตร และมีการสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้าช้ันที่ 30 จากน้ันจะสูบน ้าจากช้ันที่ 
30 ไปเก็บยังช้ันดาดฟ้า เพื่อจ่ายน ้ามายังส่วนต่าง ๆ ของอาคารโดยใช้ Booster Pump ส่วนถังเก็บน ้าอีก 2 
ถัง ใช้เป็นถังส ารองน ้าเพื่อการดับเพลิง ความจุ 226 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง ( Fire 
Pump) ท างานร่วมกับเครื่องสูบน ้ารักษาความดันน ้าในระบบทอ่ให้คงที่ (Jockey Pump) เพื่อสูบน ้าดับเพลิง
ไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม้ ดังรูปที่ 1.3.5-1 
 

  
มิเตอร์รับน ้าจากการประปานครหลวง 

สาขาพระโขนง 
ถังเก็บน ้าใต้ดิน 

 
รูปที่ 1.3.5-1 ระบบประปาและน ้าใช้ 
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 1.3.6 ระบบไฟฟา้ 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 6,106 KVA โดยจะได้รับกระแสไฟฟ้ามาจากการ
ไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตบางกะปิ ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยมี
รายละเอียดดังน้ี 
  1) ระบบไฟฟ ้าปกติ 
  โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูง
จากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 2,000 KVA จ านวน 2 ชุด 
แปลงไฟ 415 KV เป็น 240 KV เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ  
  2) ระบบไฟฟ ้าฉุกเฉิน 
  โครงการจัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟ
ได้นาน 8 ช่ัวโมง 
  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการติดตั้งหมอ้แปลง โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขต
บางกะปิ ขนาด ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 2,000 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 
415 KV เป็น 240 KV เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และมีระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีทีร่ะบบไฟฟา้
ขัดข้อง ได้แก่ เครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ช่ัวโมง ดัง
รูปที่ 1.3.6-1 
 

  
  

รูปที่ 1.3.6-1 ระบบไฟฟ้า 
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รูปที่ 1.3.6-1 ระบบไฟฟ้า (ต่อ) 

 
 1.3.7 ระบบปอ้งกนัอคัคภียัและเตอืนภยั 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการจะออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนภัยภายในโครงการ โดยมีรายละเอียด
ดังน้ี 
  1) ระบบป ้องกันอัคค ีภ ัย  
   (1) เค รื ่อ งสูบน ้าด ับเพลิง  ต ิดต ั ้งเคร ื ่องสูบน ้าด ับเพลิง (Fire Pump) แบบ 
Horizontal Split Case Fire Pump จ านวน 1 เครื่อง มีอัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 200 
เมตร ท างานร่วมกับเครื ่องสูบน ้ารักษาความดันน ้าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื ่อง 
อัตราการสูบ 0.76 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 200 เมตร เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ  ของอาคารกรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม้  
   จากรายการค านวณแรงดันทั้งหมดที่เก่ียวข้อง ได้แก่ แรงดันน ้าเน่ืองจากความสูง 
(Static Head) แรงดันสูญเสียทั้งหมด (Total Head Loss) และแรงดันที่ต้องการ (Pressure Required) โดย
มีแรงดันรวมเท่ากับ 200 เมตร ดังน้ัน แรงดันเครื่องสูบน ้าดับเพลิงที่ออกแบบไว้เท่ากับ 200 เมตร จึงเพียง
พอที่จะสูบน ้าดับเพลิงได้อย่างมีประสิทธิภาพ ทั้งน้ี เครื่องสูบน ้าดับเพลิงจะเป็นแบบ Horizontal Split Case 
Fire Pump ตั้งอยู่บริเวณช้ันที่ 1 มีความสูงจากระดับพื้นห้องถึงเพดานห้องเท่ากับ 3.5 เมตร 
   (2) ระบบท่อย ืน (Stand Pipe) โครงการจัดให ้ม ีระบบท่อยืน (Stand Pipe 
System) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ เพื่อรับน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าดับเพลิงช้ัน
ใต้ดินซ่ึงส ารองน ้าเพื่อการดับเพลิง 226 ลูกบาศก์เมตร 
   (3) ห ัวรบัน า้ดบัเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 
โครงการจะติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 65 x 65 x 100 น้ิว พร้อม Check Valve 
จ านวน 4 ชุด ตั้งอยู่บริเวณด้านหน้าอาคาร ซ่ึงมีความสะดวกในการรับน ้าจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิง
พระโขนง 
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   (4) ต ู ้เ ก ็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
โครงการจะติดตัง้ตู้เก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ไวภ้ายในอาคารบริเวณโถงลิฟต์ดบัเพลิง บันได 
ST-01 และบันได ST-02 ตั้งแต่ช้ันที่ 1-41 โดยแต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุดประมาณ 43 เมตร (ไม่เกิน 64 
เมตร) ภายในตู้ประกอบด้วย สายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 
เมตร หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝา
ครอบและโซ่ร้อย ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ 
   (5) ระบบหวักระจายน า้ดบัเพลงิอตัโนมตัิ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อ
เปียก มีน ้าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานได้ทนัทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความ
ร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน ้าบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้
บร ิเวณที ่จอดรถ ห้องส านักงานนิต ิบ ุคคลอาคารชุด ห ้องชุดเพื ่อการพาณิชย์ (ร ้านค้า) ห ้องพักผ่อน
อเนกประสงค์ ห้องน ้า ห้องเกมส์ ห้องซักผ้า ห้องออกก าลังกาย ห้องชุดพักอาศัย โถงลิฟต์ บันได และบริเวณ
ทางเดินทั่วทั้งอาคาร 
   (6) ลิฟตด์บัเพลงิ โครงการจะจัดใหม้ีลิฟต์ดบัเพลิง จ านวน 1 ชุด สามารถข้ึน-ลงได้
จากชั ้นล่างถึงชั้นพักอาศัยสูงสุดตั ้งแต่อยู่บริเวณกลางอาคาร ซึ ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 33  
(พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคมุ
อาคาร พ.ศ. 2522 
  2) ระบบเตือนอัคค ีภ ัย  
   (1) แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวม
การรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม
เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ง
อาคาร 
   (2) เครือ่งตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิง
ไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคมุ เพื่อให้เจ้าหน้าทีใ่นหอ้งควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้
เหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ซ่ึงจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้ภายในห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง ห้องส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) ห้องน่ังเล่น โถงต้อนรับ ห้องควบคุม ห้องเครื่องสูบน ้า ห้อง
เก็บของ ห้องไฟฟ้า ห้องเกมส์ ห้องออกก าลังกาย ห้องพักอเนกประสงค์ เป็นต้น 
   (3) เครือ่งตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจาก
เพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปตมแผงควบคุม โดยจะติดตัง้เครื่องตรวจจับความรอ้น ไว้ภายในส่วน
ครัว ห้องชุดพักอาศัย ห้องเก็บของ ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน เป็นต้น 
   (4) เครื ่องแจ้งเหตุโดยใช้ม ือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป ็นต ัวส่ง
สัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งไว้บริเวณบันได โถงลิฟต์ และโถงทางเดิน 
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   (5) กริ่งสญัญาณเตอืนอคัค ีภ ัย (Alarm Bell) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัย โดย
ติดตั้งไว้บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual Station 
  3) การส ารองน ้าดับเพลิง  
  โครงการจะจัดให้มีน ้าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน ้าส ารองเพื่อการ
ดับเพลิงใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 226 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้าดับเพลิงได้นานประมาณ 60 นาที (ไม่
น้อยกว่า 30 นาที) 
  4) ทางหนีไฟ  
  โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้เพื่อการหนีไฟได้ จ านวน 2 แห่ง (บันได ST-01 และ ST-
02) โดยมีรายละเอียดของบันไดที่ใช้ในการหนีไฟ ดังน้ี 
   (1) บ ันได ST-01 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) บันไดภายในอาคารที่สามารถลง
จากช้ันดาดฟ้าถึงช้ันที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.166 เมตร ลูก
นอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 1.2-1.45 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซ่ึงจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็น
แบบธรรมชาติ โดยโครงการจะออกแบบให้มีประตูหนีไฟที่สามารถเปิดย้อนกลับเข้ามาภายในอาคารได้ (Re-
Entry) ที่บริเวณช้ัน 5 10 15 20 25 30 35 และ 40 
   (2) บ ันได ST-02 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดภายในอาคารที่สามารถ
ลงจากช้ันดาดฟ้าถึงช้ันที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตั้ง 0.168 -0.175 
เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 1.5 เมตร  มีราวบันได 1 ด้าน โดยช้ันที่ 1 ถึงช้ันที่ 4 มีระบบ
ระบายอากาศแบบวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด ท างานอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม้ส าหรับ
ช้ันที่ 5 – ช้ันดาดฟ้ามีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยโครงการออกแบบใหม้ีประตหูนีไฟที่สามารถ
เปิดย้อนเข้ามาภายในอาคารได้ (Re-Entry) ที่บริเวณช้ัน 5 10 15 20 25 30 35 และ 40 
  5) แผนการอพยพหนีไฟ  
  โครงการจะจัดให้มกีารซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสาน
ให้วิทยากรจากกับสถานีดับเพลิงพระโขนงมาฝึกอบรมให้เป็นประจ า ซ่ึงเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ทุกคนที่อยู่ใน
อาคารจะไปรวมตวักันที่จุดรวมคนเบื้องตน้ภายในโครงการ โดยโครงการจะจดัท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนี
ไฟจากจุดต่าง ๆ  ไปยังจุดรวมคนเบื้องต้น ติดไว้บริเวณโถงลิฟต์ และบันได เพื่อให้ผู้ที่อยู่ในอาคารสามารถเห็น
ได้อย่างชัดเจน และสามารถหนีไฟไปยังจุดรวมคนเบื้องต้นได้อย่างรวดเร็ว 
  6) การก าหนดจ ุดรวมคน 
  การซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุด
ตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพื่อจะได้ส่ังการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหา หรือ
แจ้งให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ ่งโครงการจะก าหนดจุด รวมคนเบื ้องต้นของ
โครงการ จ านวน 2 จุด ดังน้ี 
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   (1) จ ุดรวมคนเบื ้องต้นจ ุดที ่ 1  บริเวณพื ้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันออก ใกล้กับ
ทางเข้า-ออกโครงการ มีขนาดพื้นที่ประมาณ 298 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น) 
   (2) จ ุดรวมคนเบ ือ้งตน้จดุที ่2 บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศใต้ มีขนาดพื้นที่ประมาณ 
351 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น) 
  พื้นที่จุดรวมคนเบื้องต้นทั้ง 2 จุด รวมมีขนาดพื้นที่ 649 ตารางเมตร โดย 1คน จะใช้พื้นที่ยืน
ประมาณ 0.25 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได้จ านวน 2,596 คน ซ่ึงสามารถรองรับจ านวนผู้พักอาศัย และ
พนักงานของโครงการ ซ่ึงมีจ านวน 2,489 คน (ได้แก่ ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 2,461 คน พนักงาน 20 คน 
พนักงานร้านค้า 8 คน ) 
  ทั้งน้ีจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการจะไม่กีดขวางการจราจรของรถดับเพลิง โดยรถดับเพลิง
สามารถเดินรถไปรอบ ๆ  โครงการได้ และในการตรวจเช็คจ านวนคนเป็นส่ิงที่ตอ้งปฏิบตัิในข้ันต้นเพื่อช่วยเหลือ
ผู้พักอาศัยในโครงการ ซ่ึงต้องด าเนินการในเวลาที่รวดเร็วแล้วจึงเคล่ือนย้ายผู้พักอาศัยภายในโครงการจากจุด
รวมคนเบื ้องต้นออกสู่ถนนภาระจ ายอมบริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ ่งการอพยพผู ้พักอาศัยออกสู่ภายนอก
โครงการน้ัน โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลควบคุมไม่ให้ผู้พักอาศัยตื่นตระหนก อันจะก่อให้เกิดความ
วุ่นวายและกีดขวางการอ านวยความสะดวกของเจ้าหน้าที่ดับเพลิงและการเดินรถของรถดับเพลิงที่จะ เข้ามา
อ านวยการในพื้นที่โครงการ ซ่ึงเจ้าหน้าที่จะเป็นผู้น าในการอพยพผู้พักอาศัยจากจุดรวมคนเบื้ องต้นไปยัง
ภายนอกโครงการ โดยควบคุมการอพยพให้ผู้พักอาศัยเดินเรียงแถวกันอย่างเป็นระเบียบ เพื่อความปลอดภัย
ของผู ้พักอาศัยและไม่กีดขวางการท างานของเจ้าหน้าที่ดับเพลิง รวมทั ้งการเด ินรถดับเพลิงที ่จะเข้ามา
อ านวยการในพื้นที่โครงการ 
  7) พ ื้นที่หนีไฟทางอากาศ  
  โครงการจะจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่บริเวณช้ันดาดฟ้า ความกว้าง 10 เมตร ความ
ยาว 10 เมตร ซ่ึงสามารถเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าวโดยใช้บันได ST-01 และ บันได ST-02 เพื่อเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทาง
อากาศได้อย่างสะดวก โดยโครงการได้ประสานไปยังหน่วยงานกองบินต ารวจ เพื่อให้เตรียมความพร้อมในการ
รองรับและดูแลประชาชนโครงการด้านการช่วยเหลือและการอพยพหนีไฟทางอากาศ 
  ผลการด าเนินการจริง  
  ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) ซ่ึงมีการแก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) 
และกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) โดยประกอบด้วย ระบบเตือนอัคคีภัย ระบบผจญเพลิง และทา งหนี
ไฟ มีการติดตั้งอย่างเหมาะสมกับสภาพพ้ืนที่ปัจจุบนั และมีการซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 
ครั้ง ดังรูปที่ 1.3.7-1 
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ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

  
ระบบผจญเพลิง 

  
บันไดหนีไฟ 

 

รูปที่ 1.3.7-1 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
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จุดรวมพล แผนผังแสดงเส้นทางหนีไฟ 

 

รูปที่ 1.3.7-1 ระบบป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

 
 1.3.8 การบ  าบดัน า้เสยี 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  1) ปริมาณน ้าเสีย  
  น ้าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น ้าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ 
และน ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพักอาศัย โดยปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของ 
ปริมาณน ้าใช้ (ไม่รวมน ้าเติมสระว่ายน ้า) ซ่ึงพบว่าโครงการมีปริมาณน ้าเสียประมาณ 415 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
  2) รายละเอียดและขั้นตอนการบ  าบ ัดน ้าเสีย  
  เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมีน ้าเสียประมาณ 415 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการจัดใหม้ี
ระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ฝังอยู่ใต้ดินบริเวณทาง
วิ่งรถยนต์ภายนอกอาคาร ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ 420 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพื่อบ าบัดน ้าเสียจากโครงการ 
โดยมีรายละเอียดระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ มีดังน้ี 
   (1) บ ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 35 ลูกบาศก์เมตร 
รองรับน ้าเสียจากการประกอบอาหารปริมาณ 37 ลูกบาศก์เมตร/วัน จากน้ันน ้าเสียจะไหลไปยังบ่อเกรอะ
ต่อไป ทั้งน้ี โครงการจะให้พนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันทุก 2-3 วัน และจดบันทึกรายงานทุกครั้งโดยน า
การไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชูรองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน ้าซึมออกจากการไขมัน และทิ้ง
ไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า จากน้ันน าไปทิ้งรวมกับมูลฝอยที่ห้องพักมูลฝอยแห้งเพื่อน าไปก าจัดต่อไป 
   (2) บ ่อเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความจุ 71.52 ลูกบาศก์เมตร 
รองรับน ้าโสโครก และน ้าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม ปริมาณ 153.03 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่ในการ
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แยกกากตะกอนหนักและตะกอนเบา เพื่อให้เกิดการแยกช้ันของน ้าเสียและตะกอน จากน้ันน ้าเสียจะไหลเข้าสู่
บ่อปรับสมดุลต่อไป 
   (3) บ ่อปรบัสมดลุ (Equalization Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 147.2 ลูกบาศก์
เมตร รองรับน ้าเสียที่เกิดข้ึนทั้งหมด ท าหน้าที่ปรับอัตราการไหลของน ้าเสียที่เข้าระบบ เพื่อลดปัญหาการ
เปล่ียนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ซ่ึงจะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบัดน ้า
เสียของบ่อเติมอากาศและบ่อตกตะกอน และท าหน้าที่ปรับสภาพน ้าเสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมด 
ภายในบ่อติดตั้งเครื่องจ่ายอากาศแบบ Submersible Ejector อัตราการจ่ายอากาศ 80 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
ที่ TDH 3 เมตร จ านวน 1 ชุด และติดตั้งเครื่องสูบน ้าอัตราการสูบ 10 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 20 เมตร 
จ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพื่อสูบน ้าเสียเข้าสู่บ่อเติมอากาศต่อไป  
   (4) บ ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 198.45 ลูกบาศก์
เมตร ท าหน้าที่เป็นถังเล้ียงจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในน ้าเสียส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากน้ันยังมี รา 
สาหร่าย และโปรโตซัว จุลินทรีย์เหล่าน้ีได้สารอาหารจากอินทรีสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ใน
น ้าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศ จะช่วยเพิ่มออกซิเจนแก่น ้าเสียและท าให้แบคทีเรียเจริญได้ดี และสัมผัส
กับอินทรีสารและอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียน าไปใช้ในการสร้าง เซลล์ที่ เกิดใหม่ อีก
จ านวนมาก ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะท าให้แบคทีเรีย รวมทั้งจุลินทรีย์อ่ืน ๆ  ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อยจับตัว
กันเป็นตะกอนที่เรียกว่า Floc ซ่ึงมักมีสีน ้าตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป ซ่ึงเมื่อ Floc ตกตะกอนรวมกันก็จะ
กลายเป็น Sludge โดยภายในถังเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จ านวน 5 เครื่อง (ใช้งานจริง 4 เครื่อง 
ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการเติมอากาศ 80 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 3 เมตร จากน้ันน ้าเสีย
ที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอนต่อไป 
   (5) บ ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 2 บ่อ ความจุรวม 63.65 
ลูกบาศก์เมตร และมีพื้นที่ผิวตกตะกอน 29 ตารางเมตร ท าหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน า้
เสียเพื่อให้น ้าใส โดยน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดจากบ่อเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรีย์บางส่วนปะปนมาด้วย ซ่ึง
ตะกอนแบคทีเรียจะตกตะกอนอยู่ก้นบ่อ จากน้ันตะกอนจะไหลเข้าสู่บ่อพักตะกอนต่อไป 
   (6) บ ่อพกัตะกอนเวยีนกลบั (Sludge Return Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุรวม 
42.12 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับตะกอนจากบ่อตกตะกอน ภายในจะติดตั้งเครื่องสูบตะกอน จ านวน 2 
เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบตะกอน 30 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 8 เมตร 
ส าหรับสูบตะกอนบางส่วนกลับเข้าสู่บ่อเติมอากาศ และสูบตะกอนส่วนเกินเข้าสู่บ่อเก็บตะกอนส่วนเกินที่เหลือ
ด้วยเครื่องสูบตะกอนเครื่องเดียวกันไปยังบ่อเก็บตะกอนต่อไป 
   (7) บ ่อเก ็บตะกอน (Sludge Holding Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 168.52 
ลูกบาศก์เมตร จะรองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากบ่อพักตะกอนเวียนกลับ ซ่ึงโครงการจะประสานให้รถสูบ
ส่ิงปฏิกูลของส านักงานเขตพระโขนงมาสูบตะกอนไปก าจัดต่อไป 
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   (8) บ ่อพกัน ้าทิ้ง (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 33.97 ลูกบาศก์เมตร 
ท าหน้าที่รองรับน ้าใสที่ไหลล้นจากบ่อตกตะกอน ซ่ึงภายในติดตั้งเครื่องสูบน ้า จ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 
เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 10 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 20 เมตร เพื่อสูบน ้าทิ้ง
บางส่วนมาใช้รดน ้าต้นไม้ภายในโครงการ ส าหรับน ้าทิ้งส่วนที่เหลือจากการรดน ้าต้นไม้จะไหลเข้าสู่บ่อตรวจ
คุณภาพน ้า จากน้ันจะระบายน ้าริมถนนซอยปิยะบตุร 1 บริเวณด้านหน้าโครงการ และไหลออกสู่ท่อระบายน า้
ริมถนนสุขุมวิทต่อไป 
   (9) บ ่อตรวจค ุณภาพน ้า จ านวน 1 บ่อ ภายในบ่อแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดังน้ี 
   - ส่วนเติมอากาศ มีความกว้าง 1.5 เมตร ความยาว 1.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 
2 เมตร ความจุ 4.5 ลูกบาศก์เมตร โดยมีการเติมอากาศอัตราจ่ายอากาศ 25 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง โดยมี
ระยะเวลากักเก็บ 18 นาที 
   - ส่วนตรวจสอบสภาพน ้า มีความกว้าง 1 เมตร ความยาว 1.5 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.5 เมตร โดยฝาบ่อเป็นตะแกรงขนาด 1 x 1 เมตร ส าหรับตรวจสอบคุณภาพน ้าก่อนระบายออก
สู่ภายนอกโครงการ 
  3) การก าจ ัดก ๊าซม ีเทน และ Aerosol 
   (1) การก าจ ัดก ๊าซม ีเทน 
   ก๊าซที ่พบทั ่วไปในน ้าเสีย ได ้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ 
ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน ซ่ึงก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรก
ที่พบในบรรยากาศทัว่ไป และพบในน ้าที่สัมผัสอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิด
จากการย่อยสลายสารประกอบอินทรีย์ในน ้าเสีย ก๊าซมีเทนเป็นผลพลอยได้จากการย่อยสลายสารอินทรีย์ใน
สภาพไร้อากาศ มีเทนเป็นก๊าซไม่มีสี ไม่มีกล่ิน ติดไฟและระเบิดได้ ดังน้ัน ในระบบบ าบัดควรมีที่รวบรวมก๊าซ
และให้ความระมัดระวังในการปฏิบัติงาน ซ่ึงในระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการอาจท าให้เกิดก๊าซมีเทนข้ึน
ภายในบ่อบ าบัดที่ไม่มีการเติมอากาศ ได้แก่ บ่อดักไขมัน และบ่อเกรอะ ซ่ึงเป็นตัวการส าคัญต่อการเกิดภา วะ
โลกร้อน โดยปริมาณก๊าซมีเทนทีเ่กิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ มีปริมาณ 82.615 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ซ่ึงโครงการจะบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดข้ึนด้วยวิธีการซึมดิน โดยจะรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อดักไขมัน และบ่อ
เกรอะของระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยจัดให้มีบ่อดิน จ านวน 1 บ่อ มีขนาดพื้นที่ 56 ตารางเมตร (4 x 14 เมตร) 
ความลึก 1 เมตร ซ่ึงที่ก้นบ่อจะใช้ดินทรายรองไว้ เพื่อป้องกันน ้าท่วม และท าการต่อทอ่ก๊าซมีเทนใหร้ะเหยผ่าน
ดินร่วนและปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าว โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนด้วยผ้าไนลอน เพื่อป้องกันไม่ให้ภายในท่อ
เกิดการอุดตัน จากน้ันจะกลบท่อด้วยดินร่วมและปุ๋ยที่จัดเตรียมไว้ และท าการปลูกต้นไม้ไว้บรเิวณด้านบนของ
บ่อดิน เพื่อให้มีความช้ืนอยู่ตลอดเวลา 
   (2) การก าจ ัด Aerosol 
   ข้ันตอนการบัดน ้าเสียของโครงการ ซ่ึงมีการเติมอากาศในถังเติมอากาศอาจท าให้
เกิดละอองน ้า (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเช้ือโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังน้ัน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
โครงการ WHIZDOM CONNECT ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด  หน้า 1-21 

เพื่อเป็นการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจเกิดข้ึน ดังน้ัน โครงการจะบ าบัด Aerosol จากบ่อเติมอากาศ
ของระบบบ าบัดน ้าเสีย (ได้แก่ บ ่อปรับสภาพน ้าเสีย และบ่อเติมอากาศ) ด ้วยกระบวนการกรองผ่านถ่า น 
Activated Carbon โดยอากาศจะไหลผ่านท่อ Vent ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.20 เมตร เพื่อรวบรวมก๊าซ 
Aerosol ที่เกิดข้ึนจากโครงการปริมาณ 425 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง เข้าสู่แท่งคาร์บอนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
0.3 เมตร ยาว 1 เมตร โดยบริเวณด้านปลายของท่อระบายอากาศจะปิดด้วยแผ่นฟองน ้าแบบบาง ซ่ึงอากาศ
จะไหลผ่านได้สะดวก โดยโครงการจะท าการเปล่ียนถ่านทุก 2 เดือน 
  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการจัดให้ม ีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง ( Activated Sludge) 
จ านวน 1 ชุด ซึ ่งออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ 420 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพื ่อบ าบัดน ้าเสียจากโครงการที่มี
ประมาณ 415 ลูกบาศก์เมตร/วัน ฝังอยู่ใต้ดินบริเวณทางวิ่งรถยนต์ภายนอก ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้าเสียที่
เกิดขึ ้นของโครงการ นอกจากนี้โครงการยังมีระบบบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นด้วยวิธีการซึมดิน และก าจัด 
Aerosol ด ้วยกระบวนการกรองผ่านถ่าน Activated Carbon โดยอากาศจะไหลผ่านท่อ Vent ดังรปูที่ 
1.3.8-1 
 

  
  

  
รูปที่ 1.3.8-1 ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล
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 1.3.9 ระบบระบายน า้และปอ้งกนัน า้ทว่ม 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา 
  ประกอบด้วยหัวรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร ท าหน้าที่รับน ้าฝน
จากช้ันหลังคา แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 และ 200 มิลลิเมตร 
จากน้ันจึงไหลลงสู่ท่อระบายน ้า และบ่อพักน ้ารอบ ๆ อาคารต่อไป 
  2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบด้วย  
   (1) ท่อระบายน า้เสยีจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายใน
อาคารจะมีท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบาย
น ้าเสียจากการประกอบอาหารเข้าสู่บ่อดักไขมันภายในระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป  
   (2) ท่อระบายน า้เสยี (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีทอ่ระบายน ้าเสียขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน ้าเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ  เข้าสู่บ่อปรับสภาพน ้าภายใน
ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
   (3) ท ่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท ่อระบายน ้าโสโครก
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้า ในส่วนต่าง ๆ  ของอาคารเข้าสู่
บ่อเกรอะภายในระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
  3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
   (1) ระบบระบายน ้าฝน  ประกอบด้วย ท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 
0.6 และ 0.8 เมตร ความลาดเอียง 1:200 โดยมีบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน ้า ซ่ึงบ่อพักแต่ละบ่อมี
ระยะห่างกันมากที่สุด 8 เมตร ซ่ึงท าหน้าที่รวบรวมน ้าฝนที่ตกลงบนพื้นที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า ซ่ึงเป็นบ่อ
ปิดฝังใต้ดิน บริเวณด้านทิศตะวันตกของอาคารโครงการ จ านวน 1 บ่อ ขนาดความกว้าง 10 เมตร ยาว 12 
เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.6 เมตร ความจุ 312 ลูกบาศก์เมตร โดยในการควบคุมอัตราการระบายน ้าไม่ ให้
เกินก่อนการพัฒนา โครงการจะติดตั้งเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) 
อัตราการสูบเครื่องละ 0.027 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ที่ TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนน
ซอยปิยะบุตร 1 (ถนนส่วนบุคคล) จากน้ันน ้าจะไหลออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนสุขุมวิทต่อไป 
   (2) ระบบระบายน ้าทิ้ง น ้าทิ้งที่เหลือจากการรดน ้าต้นไม้จากบ่อพักน ้าทิ้ง จะไหล
เข้าสู่ระบบท่อระบายน ้าโดยรอบอาคาร เข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าพร้อมตะแกรงดักขยะ และระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้าริมถนนซอยปิยะบุตร 1 บริเวณหน้าโครงการ และไหลออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนสุขุมวิทต่อไป 
  ผลการด าเนินการจริง  
  น ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการ จะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อปรับสภาพน ้าภายใน
ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ น ้าเสียจากการประกอบอาหารเข้าสู่บอ่ดักไขมันภายในระบบบ าบัดน ้าเสีย
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รวมของโครงการ ส่วนน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่าง ๆ  ของอาคารเข้าสู่บ่อเกรอะภายในระบบบ าบัดน ้าเสีย
รวมของโครงการต่อไป 
  ระบบระบายน ้าฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 0.6 และ 0.8 
เมตร ความลาดเอียง 1:200 โดยมีบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน ้า ซ่ึงบ่อพักแต่ละบ่อมีระยะห่างกัน
มากที่สุด 8 เมตร ซ่ึงท าหน้าที่รวบรวมน ้าฝนที่ตกลงบนพื้นที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า ซ่ึงเป็นบ่อปิดฝังใต้ดิน
บริเวณด้านทิศตะวันตกของอาคารโครงการ จ านวน 1 บ่อ ความจุ 312 ลูกบาศก์เมตร   
 

 1.3.10 การจดัการมลูฝอย 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  1) ปรมิาณมลูฝอย 
  มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอย
แห้ง ได้แก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม
ทั้งส้ิน 8.2 ลูกบาศก์เมตร/วัน สมารถจ าแนกประเภทมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท ดังน้ี 
   (1) ม ูลฝอยทัว่ไป ปริมาณ 0.25 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอย
ทั้งหมด) 
   (2) ม ูลฝอยยอ่ยสลายได ้ปริมาณ 3.77 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 46 ของปริมาณ
มูลฝอยทั้งหมด) 
   (3) ม ูลฝอยรไีซเคลิ ปริมาณ 3.44 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 42 ของปริมาณมูล
ฝอยทั้งหมด) 
   (4) ม ูลฝอยอนัตราย  ปริมาณ 0.74 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 9 ของปริมาณมูล
ฝอยทั้งหมด 
  2) การจ ัดการม ูลฝอย 
   (1) ห ้องพ ักม ูลฝอยประจ  าชั้นและถังม ูลฝอย  
   โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นพักอาศัยตั้งแต่ชั ้นที่ 5 ถึงชั ้นที่ 41 
จ านวน 1 ห้อง/ช้ัน ตั้งอยู่ใกล้กับโถงลิฟต์ดับเพลิง มีความกว้าง 1 เมตร ความยาว 1.8 เมตร ขนาดพื้นที่ 1.8 
ตารางเมตร ทั้งน้ีภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันแต่ละห้องโครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 150 ลิตร ภายใน
รองด้วยถุงด าอีกช้ันหน่ึง จ านวน 2 ถัง/ช้ัน (ถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และถังมูลฝอย
ขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง (มูลฝอยทั่วไป 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย จ านวน 1 ถัง) ส าหรับภายในห้อง
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู่ช้ันที่ 1) ห้องออกก าลังกาย ห้องเกมส์ และห้องพักผ่อนอเนกประสงค์ 
(ตั้งอยู่ช้ันที่ 5) โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 4 ถัง/ห้อง (ถังมูลฝอยแห้ง ถังมูลฝอยรีไซเคิล 
ถังมูลฝอยเปียก และถังมูลฝอยอันตราย) ไว้ภายในแต่ละห้องดังกล่าว โดยโครงการจะตดิตัง้ปา้ยประชาสัมพนัธ์
ภายในพื้นที่โครงการ ให้น ามูลฝอยมาไว้ที่ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และให้พนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บ
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มูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและจากจุดอื่น ๆ  ภายในโครงการไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันจะให้พนักงานขนไปทั้งถัง
โดยใช้ลิฟต์ดับเพลิง เพื่อป้องกันกรณีถุงด าฉีกขาดและอาจมีน ้าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น ซ่ึงก าหนดให้พนักงาน
ด าเนินการในช่วงเวลา 13.00 – 14.00 น. ซ่ึงคาดว่าเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด  
   (2) ห ้องพ ักม ูลฝอยรวม 
   โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่บริเวณช้ันที่ 1 ด้านทิศตะวันออกของ
อาคาร โดยแบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอยแห้ง ซ่ึงมีรายละเอียดดังน้ี 
   ห ้องพกัมลูฝอยแหง้ มีขนาดพื้นที่ 14.3 ตารางเมตร ความจุ 21.45 ลูกบาศก์เมตร 
โดยภายในแบ่งเป็น 3 ส่วน ดังน้ี 
   - ส่วนพักมูลฝอยแห้ง มีขนาดพื้นที่ 4.48 ตารางเมตร ความจุ 6.72 ลูกบาศก์เมตร  
สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยทั่วไปปริมาณ 0.25 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 
   - ส่วนพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นที่ 2.1 ตารางเมตร ความจุ 3.15 ลูกบาศก์
เมตร สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.74 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 
   - ส่วนพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ 7.72 ตารางเมตร ความจุ 11.58 ลูกบาศก์
เมตร สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 3.44 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 
   ห ้องพกัมลูฝอยเปยีก มีขนาดพื้นที่ 14.3 ตารางเมตร ความจุ 21.45 ลูกบาศก์เมตร 
สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยเปียกปริมาณ 3.77 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 
   นอกจากนี ้โครงการจะก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน ้าเสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการต่อไป 
   ส าหรับการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตพระโขนง รถเก็บมูลฝอยของส านักงาน
เขตพระโขนงสามารถจอดรถเก็บขนมูลฝอยที่โครงการจัดเตรียมไว้บริเวณใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวม และ
จัดเก็บมูลฝอยอย่างสะดวก โดยรถเก็บมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 03.00-04.00 น. ซ่ึงโครงการจะ
จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับเก็บขนมูลฝอย ตลอดจนรถของผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ ให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวกและปลอดภัย นอกจากน้ีโครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงาน
น ามูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการเก็บขน เน่ืองจากการกระท าดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ 
และอาจส่งกล่ินรบกวนได้ 
  ผลการด าเนนิการจรงิ 
  โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันพักอาศัยตั้งแต่ช้ันที่ 5 ถึงช้ันที่ 41 จ านวน 1 ห้อง/
ช้ัน โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันแต่ละห้องโครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 150 ลิตร จ านวน 2 ถัง/ช้ัน 
ส าหรับมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง และมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง ส าหรับ  
มูลฝอยทั่วไป 1 ถัง และมูลฝอยอันตราย 1 ถัง ส่วนบริเวณส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออกก าลังกาย 
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ห้องเกมส์ และห้องพักผ่อนอเนกประสงค์ จะมีถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 4 ถัง/ห้อง โดยโครงการจะ
ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการ ให้น ามูลฝอยมาไว้ที่ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และให้พนักงาน
ท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและจากจุดอื่น ๆ  ภายในโครงการไปไว้ยงั
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซ่ึงก าหนดให้พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา 13.00 – 14.00 น. 
  โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่บริเวณช้ันที่ 1 ด้านทิศตะวันออกของอาคาร โดย
แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอยแห้ง โดยภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง จะแบ่งเป็น 3 ส่วน คือ 
ส่วนพักมูลฝอยแห้ง ส่วนพักมูลฝอยอันตราย และส่วนพักมูลฝอยรีไซเคิล โดยส านักงานเขตพระโขนงจะมาเก็บ
ขนมูลฝอยในโครงการประมาณ 1-3 ครั้ง/สัปดาห์ โดยมีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอยอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรส าหรับเก็บขนมูลฝอยส่วนขยะรีไซเคิลโครงการจะมีการแยกแล้วน าไปขาย โครงการมีการล้างท า
ความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน ้าเสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมจะถูก
รวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการต่อไป 
ดังรูปที่ 1.3.10-1 

  
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

  
บริเวณห้องพักมูลฝอยรวม 

รูปที่ 1.3.10-1 การจัดการมูลฝอย 
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การคัดแยกมูลฝอยรีไซเคิลเพื่อน าไปขาย 

 
รูปที่ 1.3.10-1 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 

 
 1.3.11 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  1) ระบบปรบัอากาศ 
  ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแต่ละหอ้ง
ชุด โดยมีขนาดความเย็นประมาณ 1,600 ตัน 
  2) ระบบระบายอากาศ 
  ระบบระบายอากาศของโครงการ มีท ั ้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบ
ระบายอากาศโดยวิธีกล รายละเอียดดังน้ี 
   (1) ระบบระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบ
ธรรมชาติ บริเวณพื้นที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหน่ึงด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะ
จัดให้มีอัตราการระบายอากาศ และพื้นที่ของช่องเปิดเหล่าน้ันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่น้ัน 
   (2) ระบบระบายอากาศโดยวธิกีล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธี
กลโดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ  ของอาคาร ทั้งพื้นที่ไม่ปรับอากาศ ได้แก่ ห้องเครื่องสูบน ้า 
ห้องไฟฟ้า ห้องน ้าชาย-หญิง ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องครัว และช้ันจอดรถ พื้นที่ปรับอากาศ ได้แก่ โถง
ต้อนรับ ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องควบคมุ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องออกก าลังกาย ห้องพักอาศัย เป็น
ตน้ 
   นอกจากน้ี จะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลภายในบันไดที่ใช้เพื่ อการห นีไฟ 
และโถงลิฟต์ดับเพลิง รายละเอียดดังน้ี 
   - โถงลิฟต์ดับเพลิง ตั้งแต่ช้ันที่ 1 ถึงช้ันดาดฟ้าติดตั้งพัดลมระบายอากาศ จ านวน 2 
ชุด โดยมีปริมาณลมชุดละ 11,700 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานได้ โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
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   - บ ันได ST-02 ต ั ้งแต่ชั ้นที ่ 1-4 ต ิดตั ้งพัดลมระบายอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมี
ปริมาณลม 15,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุ เพลิงไหม้ 
  ผลการด าเนินการจริง  
  ในห้องชุดพักอาศัยของโครงการมีระบบปรับอากาศเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split 
Type) ต ิดตั ้งแต่ละห้องชุด ส่วนระบบระบายอากาศของโครงการประกอบด้วย การระบายอากาศโดยวธิี
ธรรมชาติ โดยจัดให้บริเวณพื้นที่ผนังด้านนอกอย่างน้อยหน่ึงด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอก เช่น ประตู หน้าต่าง 
และวิธีกล โดยใช้พัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ  ทั้งพื้นที่ไม่ปรับอากาศ และพื้นที่ปรับอากาศ รวมทั้งมี
การระบายอากาศโดยวิธีกลภายในบันไดที่ใช้เพื่อการหนีไฟ และโถงลิฟต์ดับเพลิง ซ่ึงจะท างานได้โดยอัตโนมัติ
เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ แสดงดังรูปที่ 1.3.11-1 
 

  

หน้าต่างระบายอากาศ พัดลมระบายอากาศ 

 
ช่องระบายอากาศ 

 
รูปที่ 1.3.11-1 ระบบระบายอากาศ
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 1.3.12 การจดัการพ ืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการจะจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการขนาดพื้นที่รวมทั้งส้ิน 2,528 ตารางเมตร โดย
มีรายละเอียดดังน้ี 
  1) พื้นที่สีเขียวช้ันที่ 1 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาด 2,113 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืน
ต้น 1,320 ตารางเมตร และพื้นที่ปลูกไม้พุ่มคลุมดินภายนอกร่วมเงาไม้ ยืนต้น 793 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุ์ไม้ที่
น ามาปลูก ได้แก่ ชงโค เสลา มะฮอกกานีใบใหญ่ ร าเพย พู่จอมพล ไทรอินโด หมากผู้หมากเมีย ต้อยติ่งเ ทศ 
ล้ินมังกรเขียวใบเล็ก และพลับพลึงหนู เป็นต้น 
  2) พื้นที่สีเขียวช้ันที่ 5 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาด 369 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก 
ได้แก่ กระทิง ชงโค หมากนวล ปาล์มจีบ สนใบพาย หมากผู้หมากเมีย ต้อยติ่งเทศ ล้ินมังกรเขียวใบเล็ก เป็น
ต้น 
  3) พื้นที่สีเขียวช้ันดาดฟ้า จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาด 46 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก 
ได้แก่ กระทิง ชงโค พลับพลึงหนู และหมากผู้หมากเมีย เป็นต้น 
  โครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพักอาศัย มีจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการทั้งส้ิน 
2,484 คน จึงต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวมไม่น้อยกว่า 2,484 ตารางเมตร โดยจะต้องมีพื้นที่สีเขียวช้ันล่างไม่
น้อยกว่า 1,242 ตารางเมตร และต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 621 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการจะจัดให้มีพื้นที่สี
เขียว ขนาดพื้นที่รวมทั้งส้ิน 2,528 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 2,484 ตารางเมตร) คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียว
ต่อจ านวนคนภายในโครงการ 1.02 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่าง 2,113 ตารางเมตร (ไ ม่
น้อยกว่า 1,242 ตารางเมตร) และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 1,320 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 621 ตารางเมตร) 
จึงมีความสอดคล้องกับแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของส านักนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ดังตารางที่ 1.3.12-1 
  โครงการมีขนาดพื้นที่ 5-0-4 ไร่ หรือ 8,016 ตารางเมตร ต้องมีที่ว่างภายนอกอาคารไม่น้อย
กว่า 2,404.8 ตารางเมตร (ร้อยละ 30 ของพื้นที่โครงการ) โดยต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวย่ังยืนในที่ว่างภายนอก
อาคารไม่น้อยกว่า 1,202.4 ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซ่ึง
โครงการจัดให้มีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นทีอ่ยู่ในที่ว่างภายนอกอาคารบริเวณช้ันล่าง 1,320 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 
1,202.4 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 54.9 ของที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงมีความสอดคล้องกับ
แผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ดังตารางที่ 1.3.12-1 
  โครงการมีพื้นที่อาคารรวม 42,567 ตารางเมตร ต้องมีอัตราส่วนของที่ว่างตอ่พื้นที่อาคารรวม 
2,554.02 ตารางเมตร (ร้อยละ 6 ของพื้นที่อาคารรวม) โดยต้องจัดใหม้ีพื้นทีน่ ้าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่ า 1,277.01 
ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างดังกล่าว) ทั้งน้ี โครงการจัดให้มีพื้นที่น ้าซึมผ่าน (พื้นที่สีเขียวช้ันที่ 
1) ประมาณ 2,113 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,277.01 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 82.7 ของพื้นที่ว่างต่อ
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พื้นที่อาคารรวม จึงมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความใน
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ดังตารางที่ 1.3.12-1 
 
ตารางที่ 1.3.12-1 พื้นที่สีเขียวของโครงการเปรียบเทียบกับข้อก าหนดที่เก่ียวข้อง 

รายละเอียด หน่วย 
เกณฑ์
ก  าหนด 

โครงการ
จ ัดให ้ม ี 

1. ตามแนวทางของ สผ. ก าหนดให้จัดพื้นที่สีเขียวในสัดส่วน
ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไวท้ี่
บริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ทั้งหมด และ
จะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียว
ดังกล่าว 

   

 - พื้นที่สีเขียวทั้งหมด ตารางเมตร 2,484 2,528 

 - พื้นที่สีเขียวช้ันที่ 1 ตารางเมตร 1,242 2,113 
 - พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น ตารางเมตร 621 1,320 
 - อัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้มาใช้บรกิารและพนักงาน ตารางเมตร/คน 1 1.05 

2. ก าหนดสัดส่วนของ “พื้นที่สีเขียวย่ังยืน” ใน “ที่ว่าง” ตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนดพื้นที่สี
เขียวย่ังยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร 

   

 - พื้นที่สีเขียวย่ังยืนภายนอกอาคาร ตารางเมตร 1,202.4 1,320 

 - อัตราส่วนพื้นที่สีเขียวย่ังยืนต่อพื้นที่ ว่างภายนอก
อาคาร 

ร้อยละ 50 54.9 

3. ตามข้อก าหนดผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
ออกตามความในพระราชบัญญัต ิการผังเมือง พ.ศ. 2518 
“การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศยัหนาแน่นมาก ต้องมี
ที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 6 แต่ที่ว่างต้องไม่
ต  ่ากว่าเกณฑ์ขั ้นต ่าของที ่ว ่างอันปราศจากสิ ่งปกคลมุตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร และให้มีพื้นที่น ้าซึมผ่านได้
เพื่อปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่าง” 

   

 - อัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคาร ร้อยละ 6 12.3 
 - พื้นที่น ้าซึมผ่านเพื่อปลูกต้นไม้ ร้อยละ 50 82.7 
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  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันที่ 1 ช้ันที่ 5 และช้ันดาดฟ้า ตามมาตรการฯ ที่
ก าหนดตัวอย่างพื้นที่สีเขียวของโครงการแสดงดังรูปที่ 1.3.12-1 
 

  
  

  
พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 

  
พื้นที่สีเขียวบนอาคาร 

 
รูปที่ 1.3.12-1 ตัวอย่างพื้นที่สีเขียวของโครงการ
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 1.3.13 การจดัการสระวา่ยน า้ 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการจัดให้มสีระว่ายน ้า 1 แห่ง บริเวณช้ันที่ 5 ของอาคาร มีพื้นที่สระว่ายน ้า (ไม่รวมลาน
สระ) ประมาณ 210 ตารางเมตร มีความลึก 1.5 เมตร โดยสระว่ายน ้าดังกล่าวฆ่าเช้ือโรคโดยใช้ระบบเกลือ 
(Salt Chlorinator) ซ่ึงจะเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรท์เพื่อฆ่าเช้ือโรค และจัดให้มีห้องน ้า ชาย -
หญิง บริเวณช้ันที่ 5 โดยภายในห้องน ้าชาย-หญิง จะมีพื้นที่อาบน ้าช าระร่างกายก่อนลงสระว่ายน ้า  ทั้งน้ี
โครงการจัดให้มีมาตรการต่าง ๆ ดังน้ี 
  1) มาตรการด้านโครงสร้าง  
   (1) โครงสร้างของสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคง แข็งแรง น ้าซึม
ไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและท าความสะอาดง่าย 
   (2) จัดให้มีรางระบายน ้าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน ้า ความกว้าง 30-40 เซนติเมตร 
ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดีและไม่มีน ้าล้นออกจากราง 
   (3) พื้นสระว่ายน ้า ต้องท าด้วยวัสดุ แข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน ้า ท าความสะอาดง่าย 
ไม่ล่ืน อยู่ในสภาพดี 
   (4) จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน ้า เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน 
   (5) ตรวจสอบพื้นสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดีไม่แตกร้าว เป็นประจ า สม ่าเสมอ 
  2) มาตรการด้านความปลอดภัยและอุบ ัติเหตุการจมน ้า  
   (1) จัดให้มีป้ายบอกระดบัความลึกหรอืเลขบอกตัวระดับความลึกที่สามารถมองเห็น
ได้ชัดเจน โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็นระยะ ๆ อย่างน้อย 3 ระยะ 
   (2) จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายน ้าอย่างสม ่าเสมอ 
   (3) จัดให้มีการท าความสะอาดไม่ใหข้อบสระ และทางเดินขอบสระเปียก ล่ืน ตลอด
ระยะเวลาที่เปิดให้บริการสระว่ายน ้า 
   (4) จัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า ซ่ึงอยู่ในต าแหน่งที่เห็นชัดเจน และน ามาใช้ได้
ทันที ได้แก่ 
    - ไม้ช่วยชีวิต ยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น ้าหนักเบา อย่างน้อย 1 อัน 
    - ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายในไม่น้อยกว่า 15 น้ิว ผูกไว้กับ
เชือกยาวไม่น้อยกว่า 16 เมตร (ไม่น้อยกว่า 16 เมตร ซ่ึงเป็นความยาวของสระ) 
    - โฟมช่วยชีวิตอย่างน้อย 2 อัน 
    - เครื่องช่วยหายใจส าหรับเด็กและผู้ใหญ่อย่างน้อย อย่างละ 1 เครื่อง 
   (5) จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายน ้า ที่มีความรู้ด้านการปฐมพยาบาลคนจมน ้า  
   (6) ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน ้าในบริเวณสระว่ายน ้าให้ชัดเจน 
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   (7) ตรวจสอบอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต ให้
อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา 
   (8) จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน ้า เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจนในกรณี
ที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 
  3) ผลกระทบด้านค ุณภาพสระว่ายน ้า  
   (1) ในการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน ้าจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) 
   (2) เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ทั้งน้ี ข้ึนอยู่กับความขุ่นของน ้าใน
สระว่ายน ้า กรณีที่น ้าขุ่นให้ด าเนินการเดินระบบทนัทีจนกว่าน ้าในสระว่ายน ้าจะใส หลังจากน้ันด าเนินการเดิน
ระบบวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ในช่วงที่สระว่ายน ้าปิดบริการ 
   (3) ด าเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  
   (4) จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความสะอาดไม่ให้น ้าจากบริ เวณ
ทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน ้า เน่ืองจากท าให้น ้าในสระสกปรกเกิดการปนเปื้อน โดยต้องท าความสะอาดบริเวณ
สระว่ายน ้าทุกวัน หลังจากปิดใช้สระว่ายน ้าแล้ว 
   (5) จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน ้า โดยข้อความอย่างน้อย 
ดังน้ี 
    - ต้องสวมชุดว่ายน ้าที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายน ้า 
    - จ านวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน ้า 
    - ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน ้าทุกครัง้ และห้ามท าสระว่ายน า้
สกปรก 
    - ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ ห้าม
ใช้สระว่ายน ้า 
    - ห้ามปัสสาวะ บ้วนน ้าลาย หรือส่ังน ้ามูกลงในน ้า 
   (6) จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าให้อยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐาน 
   (7) จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทางชีววิทยาของน ้าในสระว่ายน ้า สัปดาห์
ละ 1 ครั้ง โดยเก็บตัวอย่าง อย่างน้อย 2 จุด ส่วนลึก และส่วนตื้น ในขณะที่มีผู้ใช้สระว่ายน ้ามากที่สุด และ
จัดท าเป็นสถิติให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบได้ โดยดัชนีตรวจวัด ได้แก่ Coliform Bacteria และจุลินทรีย์กลุ่มที่ท า
ให้เกิดโรค (ได้แก่ Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa) 
   (8) จัดให้ม ีการตรวจวัดค่าความเป็นกรดด่าง (pH) และปริมาณคลอรีนตกค้าง 
(Residual Chlorine) ของน ้าในสระทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ก่อนเปิดและหลังปิดบริการ และจัดให้มีการตรวจ
เพิ่มเติมระหว่างวันในการที่มีผู้มาใช้บริการจ านวนมาก หรือเป็นวันที่มีแสงแดดจัด โดยจัดท าเป็นสถิติให้
เจ้าหน้าที่ตรวจสอบได้ 
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ผลการด าเนนิการจรงิ 
  โครงการมีการจัดการสระว่ายน ้า โดยมีการจัดการด้านโครงสร้างสระว่ายน ้า ด ้านความ
ปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน ้าบริเวณสระว่ายน ้า และด้านคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ดังรปูที ่1.3.13-1 ซ่ึง
สอดคล้องตามที่ระบุในรายงานฯ  
 

  
  

  
  

รูปที่ 1.3.13-1 การจัดการสระว่ายน ้า 
 

 1.3.14 การรกัษาความปลอดภยั 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการจัดให้ม ีมาตรการรักษาความปลอดภัยของผู ้พักอาศัยโครงการ โดยติดตั้งระบบ
โทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) ซึ ่งเป ็นระบบโทรทัศน์วงจรปิดที่สามารถเฝ้าดูพื ้นที ่เพื ่อป้องกันความ
ปลอดภัยตามจุดต่าง ๆ โดยกล้องจะสามารถจับภาพได้ในเวลากลางคืน และสามารถบันทึกภาพได้นานอย่าง
น้อย 1 เดือน และสามารถดูภาพย้อนหลังได้ ซ่ึงโครงการจะติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV System) ไว้ทุกช้ัน
ของโครงการ โดยติดตั้งไว้บริเวณทางเข้า-ออกอาคารช้ันที่ 1 โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ บันได ST-01 บันได ST-02 
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ที ่จอดรถและทางเด ินในทุกชั้นของอาคาร และโครงการได้มีการจัดให้ม ีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหนา้
โครงการ และเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

ผลการด าเนนิการจรงิ 
  โครงการจัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณดา้นหน้าโครงการ และเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
ภายในโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง และได้มีการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) ไว้ที่บริเวณ
ทางเข้า-ออกอาคารช้ันที่ 1 โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ บันได ST-01 บันได ST-02 ที่จอดรถและทางเดินในทุกช้ัน
ของอาคาร ดังรูปที่ 1.3.14-1 
 

  
  

  
 

รูปที่ 1.3.14-1 การรักษาความปลอดภัย 
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1.4 แผนการปฏ ิบ ัติตามมาตรการป ้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ WHIZDOM CONNECT ได ้ก าหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและฟื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่
เกิดจากการด าเนินการของโครงการอันจะเปน็การยับย้ังเหตุการณท์ี่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรนุแรง ดังน้ัน เพื่อ
เป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการทีไ่ดป้ฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงานดังบทที่ 2 ของ
รายงานฉบับน้ี โดยมีระยะเวลาทบทวนมาตรการ ดังตารางที่ 1.4-1 
 
ตารางที่ 1.4-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอ ียด ความถี่ 
ช ่วงเวลาท ี่ท  าการตรวจสอบ 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค . ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ .ค. 
การติดตามตรวจสอบผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั
แ ล ะ แ ก ้ ไ ข ผ ล ก ร ะท บ
สิ่งแวดล้อม 

2 ครั้ง/ปี      ●      ● 

 
1.5 แผนการด าเนินการเพ ื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 ทางโครงการมีแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ระหว่างเดือน กรกฎาคม ถึง 
ธันวาคม พ.ศ.2566 ประกอบด้วย การติดตามตรวจสอบคุณภาพอากาศ เสียง น ้าใช้ สระว่ายน ้า น ้าเสีย การ
ระบายน ้า มูลฝอย ระบบไฟฟ้า การอนุรักษ์พลังงาน ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ การจราจร  
อาชีวอนามัยและความปลอดภัย การบดบังแสงแดดและทิศทางลม การบดบังคล่ืนวิทยุ/โทรทศัน์ และคุณภาพ
ชีวิตและความพึงพอใจของผู้พักอาศัยภายในโครงการ ดังตารางที่ 1.5-1 
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ค ุณภาพ
สิ่งแ วดล้อม 

บร ิเ วณตรวจวัด พารามิเ ตอร ์ ความถ ี่ ม.ค . ก.พ. มี.ค . เม.ย. พ.ค . มิ.ย. ก.ค . ส.ค . ก.ย. ต.ค . พ.ย. ธ .ค . 

1. ค ุณภาพอากาศ 

1.1 ฝุ่นละออง 1) ถนนภายในพื้นทีโ่ครงการ - ความสะอาด ทุกวัน             

2) ผู้พักอาศัยใกล้เคียง 
- ความเสียหาย/ผลกระทบหรอืเรือ่ง
ร้องเรียนจากผู้ที่ได้รบัผลกระทบ 

1 สัปดาห์/ครั้ง             

1.2 มลพิษทาง
อากาศ 

1) ถนนภายในพื้นทีโ่ครงการ - ความสะอาด ทุกวัน             

2) พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ - ความสมบูรณ์ของพันธ ุไ์มแ้ตล่ะชนดิ ทุกวัน             

3) ป้ายและสัญลักษณ์ต่าง ๆ  
อาทิเช่น ป้ายห้ามติด
เครื่องยนต์ ป้ายจ ากัดความเร็ว 
เป็นต้น 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบ
เลือน 

1 เดือน/ครั้ง             

4 ) ผ ู ้พ ักอาศ ัยข้างเคียงพื ้นที่
โครงการ 

- ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

1 สัปดาห์/ครั้ง             

2. เสยีง 1) ภายในพื้นที่โครงการ 
- ป้ายและสัญลักษณ์ต่าง ๆ  
อาทิเช่น  ป้ายห้ามติด
เครื่องยนต์ ป้ายจ ากัดความเร็ว 
เป็นต้น 

- สภาพดี มองเห็นชดัเจน และไมล่บ
เลือน 

1 เดือน/ครั้ง             

2) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- ความเสียหาย/ผลกระทบหรอืเรือ่ง
ร้องเรียนจากผู้ที่ได้รบัผลกระทบ 

1 สัปดาห์/ครั้ง             

3. น  ้าใช ้
1) เส้นท่อประปา - การแตกหรือรัว่ซึมของทอ่ประปา 1 เดือน/ครั้ง             

2) ถังเก็บน ้าใช ้ - ความสะอาด 6 เดือน/ครั้ง             
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ค ุณภาพ
สิ่งแ วดล้อม 
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3) วาล์วควบคุมการจ่ายน ้า - ป ิดวาล ์วในช่วง 07.00 -10.00 น. 
และช่วงเวลา 19.30-21.00 น. 

ทุกวัน             

4. สระวา่ยน  า้ 

4.1 โครงสร้างสระ
ว่ายน ้า 

- พื้นสระว่ายน ้า - สภาพดี ไม ่แตกร้าว 1 สัปดาห์/ครั้ง             

- อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่าย
น ้า 

- สภาพพร้อมใช้งานไม่ช ารุด 
- ตรวจสอบระบบไฟฟ้าส่องสว่างให้
เพียงพอ และทั่วถึง โดยรอบสระว่าย
น ้าอยู่เสมอ 

1 สัปดาห์/ครั้ง             

4.2 อุบัติเหตุจาก
การจมน ้า 

- ขอบสระและทางเดนิรอบสระ
ว่ายน ้า 

- ไม ่ม ีน า้ขัง ตลอดเวลาที่เปดิ
สระ 

            

- ป้ายแสดงกฎข้อปฏบิัติส าหรบั
ผู้ใช้สระว่ายน ้า 

- สภาพดี ไม ่ลบเลือน 
1 สัปดาห์/ครั้ง             

- อ ุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า 
เ ช ่น  ไ ม ้ช ่วยช ีว ิต ห ่วงช ูช ีพ  
โฟมช่วยชีวิต 

- สภาพพร้อมใช้งานไมช่ ารดุ 
1 สัปดาห์/ครั้ง             

- อุปกรณ์ไฟฟ้าส่องสว่าง - สภาพพร้อมใช้งานไมช่ ารดุ 1 สัปดาห์/ครั้ง             

4.3 คุณภาพน ้าสระ
ว่ายน ้า 

- สระว ่ายน ้า บร ิเวณส่วนลกึ
และส่วนตื้น บริเวณละ 1 จุด 

- pH 
- Residual Chlorine 

ทุกวัน             

- สระว่ายน ้า บริเวณส่วนลกึ
และส่วนตื้น บริเวณละ 1 จุด 

- Coliform Bacteria 
- จุลินทรีย์กลุ่มทีท่ าให้เกิดโรค ( ได้แก่ 
Escherichia coli, Staphylococcus 
aureus และ Pseudomonas 
aeruginosa  ) 

1 สัปดาห์/ครั้ง             
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ค ุณภาพ
สิ่งแ วดล้อม 
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- ระบบกรองน า้สระว่ายน า้ - สภาพดีไม ่ช ารุด 1 สัปดาห์/ครั้ง             

- ความสะอาดของสระว่ายน า้ - ไม ่ม ีตะกอน ตะไคร่น า้ และเศษผง 1 สัปดาห์/ครั้ง             

5. น  ้าเสยี 

5.1 ประสิทธ ิภาพของระบบบ าบัดน า้เสยี 

(1) คุณภาพน ้าทิ้ง
ก่อนการบ าบัด 

- บ่อปรับสมดุล -pH 
- BOD 
- Suspended Solid 
- Settleable  Solid 
- Total Dissolved Solid 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal  Coliform Bacteria 

1 เดือน/ครั้ง             

(2) คุณภาพน ้าทิ้ง
หลังการบ าบัด 

- บ่อพักน ้าทิ้ง -pH 
- BOD 
- Suspended Solid 
- Settleable  Solid 
- Total Dissolved Solid 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 

1 เดือน/ครั้ง             
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ค ุณภาพ
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- Fecal  Coliform Bacteria 

5.2 การท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสยี 

- ระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการ 

1. ปร ิม าณการใ ช ้ไ ฟฟ้าของระบบ
บ าบัดน ้าเสีย (หน่วย) 
2 . ปร ิม าณน  ้าใช้ในท ุกกิจกรรมของ
แหล่งก าเนิดมลพิษ (ลูกบาศก์เมตร) 
3. ปริมาณน ้าเสียที่เข้าสู่ระบบบ าบัด
น ้าเสีย (ลูกบาศก์เมตร) 
4. การระบายน ้าทิ้งจากระบบบ าบดัน า้
เสีย (ระบาย/ไม่ระบาย) 
5. ปร ิม าณสารเคม ีหร ือสารสก ัด
ช ีวภาพที ่ใช้ (ช ื ่อ/ปริมาณ)(ลิตรหรือ
กิโลกรัม) 
6. การท างานของระบบบ าบัดน ้าเ สีย  
(ปกติ/ผิดปกติ) 
7. การท างานของเครื่องสูบน ้า (ปกติ/
ผิดปกติ) 
8. การท  างานของเครื ่องเตมิอากาศ 
(ปกติ/ผิดปกติ) 
9. การท างานของเครื่องกวนผสมน ้า
เสีย (ปกติ/ผิดปกติ) 
10 . การท  างานของเครื ่องกวนผสม
สารเคมี (ปกติ/ผิดปกติ) 
11. เครื่องสูบตะกอน (ปกติ/ผิดปกติ) 

- ทุกวันตาม
แบบ ทส.1 (เก็บ
ไว้ 2 ปี) 
- ทุกเดือน ตาม
แบบ ทส.2 และ
เสนอรายงานตอ่
เจ้าพนักงาน
ท้องถิ่น 
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ค ุณภาพ
สิ่งแ วดล้อม 

บร ิเ วณตรวจวัด พารามิเ ตอร ์ ความถ ี่ ม.ค . ก.พ. มี.ค . เม.ย. พ.ค . มิ.ย. ก.ค . ส.ค . ก.ย. ต.ค . พ.ย. ธ .ค . 

12. อื่น ๆ (ระบุ) (ปกติ/ผิดปกติ) 
13. ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้น
จากระบบบ าบัดน ้าเสียที่น าไ ปก าจัด 
(ลูกบาศก์เมตร) 
14. ปัญหาอุปสรรค และแนวทางแกไ้ข 

6. การระบายน  า้ - บ่อพักน ้าภายในโครงการและ
ท่อระบายน ้าภายในโครงการ 

- การสะสมของตะกอนดินในบอ่พัก 
และท่อระบายน ้า 

1 เดือน/ครั้ง             

- เครื่องสูบน า้ภายในบ่อพักน า้ - สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

3 เดือน/ครั้ง             

7. มูลฝอย 1) พื้นที่โครงการ 
- บริเวณที่ตั้งถังมลูฝอย ห้องพกั
มูลฝอยประจ าชั้น และห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการ 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาก 

ทุกวัน             

2 ) ผ ู ้พ ักอาศ ัยข้างเคียงพื ้นที่
โครงการ 

- กลิ่น และทัศนียภาพ 
ทุกวัน             

8. ระบบไฟฟ้า 1) หม้อแปลงไฟฟ้า 
- ป้ายเตือนระวังอันตราย 
 
- บริเวณโดยรอบหมอ้แปลง
ไฟฟ้า 

 
- สภาพดี มองเห็นไดช้ัดเจน ไมล่บ
เลือน 
- ม ีสภาพโลง่ ไมม่สีิ่งกีดขวาง 

ทุกวัน             

2) อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

3 เดือน/ครั้ง             
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9. การอนรุกัษ์
พลังงาน 

-  ร ะบ บ ไ ฟฟ ้ าส ่ อ ง ส ว ่ า ง
ส่วนกลาง 
- ระบบปรับอากาศส่วนกลาง 
- เ คร ื ่องจักร อ ุปกรณ์ต ่าง ๆ  
เช่น ลิฟต์ เครื่องสูบน ้า เป็นต้น 
-  จ ุ ด ต ิ ด ป ระก าศแล ะป ้าย
ประชาสัมพันธ ์ 

- เครื่องหมายแสดงประสิทธภิาพการ
ประหยัดพลังงานที่ระบุมากับอุปกรณ์
เครื่องใชไ้ฟฟ้า 
- อายุการใช้งานของอุปกรณ์ไฟฟ้า 
 
- สภาพดี มองเห็นไดช้ัดเจน ไมล่บ
เลือน 

1 เดือน/ครั้ง             

10. ระบบปอ้งกนั
อ ัคคภียั 

1) อ ุปกรณ์ใ นระบบป ้องกัน 
และสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
3 เดือน/ครั้ง             

2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - ม ีแบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลา และ
มีสภาพพร้อมใช้งาน 

3 เดือน/ครั้ง             

3) ป้ายและเครื่องหมายแสดง
การหนีไฟและแผนผังเสน้ทาง
การหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นชดัเจนและไมล่บ
เลือน 3 เดือน/ครั้ง             

4) อุปกรณ์ดับเพลิง 
- เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได้ 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

3 เดือน/ครั้ง             

- หัวรับน ้าดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 

3 เดือน/ครั้ง             

- สายฉ ีดน ้าดับเพลงิ และตู้เก็บ
สายฉ ีด (FHC) 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 

1 เดือน/ครั้ง             

- เครื่องสูบน า้ดับเพลงิ - สภาพพร้อมใช้งาน 1 เดือน/ครั้ง             

- หัวกระจายน ้าดับเพลิง
อัตโนมัติ 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
1 เดือน/ครั้ง             
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- ถังเก็บน ้าใช้และดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 1 เดือน/ครั้ง             

5) บันไดหนีไฟเสน้ทางในการ
หนีไฟและจุดรวมคนเบือ้งต้น 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม ่ม ีสิง่กีดขวาง 

1 เดือน/ครั้ง             

11. ระบบระบาย
อากาศ 

1) ช่องระบายอากาศธรรมชาติ 
เช่น หน้าต่าง ประตู 

- ไม ่ม ีวตัถุหรือสิ่งกดีขวาง 
1 เดือน/ครั้ง             

2) พัดลมระบายอากาศ - สภาพพร้อมใช้งาน 1 เดือน/ครั้ง             

12. การจราจร 1) พื้นที่โครงการ 
- ป้ายและเครื่องหมาย
การจราจรภายในโครงการและ
บริเวณเขา้-ออก โครงการ 

- สภาพดี มองเห็นชดัเจน และไมล่บ
เลือน 

3 เดือน/ครั้ง             

- ถนนภายในโครงการและ
บริเวณเขา้-ออกโครงการ 

- สภาพความคล่องตัวในการเดินรถ
บริเวณทาง เข้า-ออกโครงการ 

ทุกวัน             

2) ผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ - เรื่องร้องเรยีนจากผู้ที่ไดร้ับผลกระทบ ทุกวัน             

13. อาช ีวอนามยั
และความ
ปลอดภยั 

1) พื้นที่โครงการ 
- กรณีที่ภายในโครงการมกีาร
ปรับปรุง/ซ่อมแซม เชน่ การ
ทาสีภายนอกอาคาร การซ่อม
บ ารุงผิวจราจร การขุดลอกท่อ
ระบายน ้า เป็นต้น 

- ติดตั้งป้ายเตือนให้ระวังบริเวณที่
ปรับปรุง/ซ่อมแซม 
- ไม ่ม ีสิง่กีดขวาง 

ทุกวัน             

2) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- เรื่องร้องเรยีนจากผู้ได้รบัผลกระทบ 
ทุกวัน             
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14. การบดยงั
แสงแดดและ
ท ิศทางลม 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- เรื่องร้องเรยีนจากผู้ได้รบัผลกระทบ 
ทุกวัน             

15. การบดบงั
คลืน่วทิย/ุโทรทศัน ์

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- เรื่องร้องเรยีนจากผู้ได้รบัผลกระทบ 
ทุกวัน             

16. ค ุณภาพชวีติ
และความพึงพอใจ
ของผู้พกัอาศยั
ภายในโครงการ 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- เรื่องร้องเรยีนจากผู้ได้รบัผลกระทบ 

ทุกวัน             

 

 หมายเหตุ :  
 
 

 

 ทุกวัน 
 1 สัปดาห์/คร้ัง 
 1 เดือน/คร้ัง 
 3 เดือน/คร้ัง 
 6 เดือน/คร้ัง 


